Mikkelin kaupunginhallitus pyytaa Mikkelin seudun ymparistépalveluiden lausuntoa
Mikkelin Veturitallien alueen asemakaavan muutosta koskevasta kaavaehdotuksesta.
Mikkelin kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen alustavasti
12.2.2024. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uuden kauppakeskuskeskittyman
rakentamisen mahdollistaminen alueen rakennusoikeutta kasvattamalla ja toimivilla
liilkenne- ja pysakointijarjestelyilld. Samaa aluetta koskeva kaavamuutos oli aiemmin
vireilla siten, ettd kaavamuutoksen tavoitteena oli mahdollistaa uuden Prisman
sijoittuminen alueelle. Kaavaehdotuksen ollessa luonnosvaiheessa kaavamuutoksen
alkuperdinen hakija vetaytyi hankkeesta, jonka jalkeen kaavan laadintaa jatkettiin
kaupungin omana hankkeena. Mikkelin seudun ymparistélautakunta antoi
alkuperaisesta Prisman rakentamiseen tahtaavasta kaavaluonnoksesta lausunnon
18.8.2022. Lausunnossa Mikkelin seudun ymparistolautakunta toi esille ristiriitoja
asemakaavaehdotuksen ja lainvoimaisen, vuonna 2019 hyvaksytyn kantakaupungin
osayleiskaavan kanssa. Ristiriidat liittyivat erityisesti naurulokkien pesimaalueen ja
hulevesikosteikon sdilymisen vaarantumiseen. Lisdksi lausunnossa kiinnitettiin
huomiota alueella oleviin pilaantuneisiin maa-aineksiin, pohjavesiolosuhteisiin ja
liilkennejarjestelyihin, ja lisdantyneen liikenteen aiheuttamaan meluhaittaan
kaavamuutosalueen ldheisyydessa sijaitseviin asuinkerrostaloihin nahden.

Asemakaavan muutosalueella on sijainnut Postin logistiikkakeskus ja VR:n ratapihan
yllapitoon liittyvia toimintoja. Alueen itdreunalla Vt5:n valittdmassa laheisyydessa
sijaitsee kosteikkoalue, ns. Veturitallin luhta, johon on Vt 5:n perusparannuksen
yhteydessa vuosina 2012-2015 rakennettu hulevesiallas ja hulevesikosteikko, johon
johdetaan hulevedet laajahkolta lahes 100 ha:n kokoiselta valuma-alueelta lantisen
kantakaupungin alueelta. Veturitallin luhdasta hulevedet johdetaan Kenkaveron
puhdistamoalueen ojaa my6ten Saimaaseen.

Aiemmin Veturintallin luhdassa on ollut Eteld-Savon mittakaavassa merkittava
naurulokkiyhdyskunta. Todennakdisesti alueen kuivumisen ja Vt5:n rakentamisen
aiheuttaman hairion myota naurulokit siirtyivat vuosina 2017-2020 muualle (my6s
keskusta-alueen katoille) pesimdan. Vuonna 2021 alueella esiintyi jalleen pesivia
naurulokkeja mutta yhdyskuntaa alueelle ei tuolloin muodostunut.
Kaavamuutosalueelta on tehty vuonna 2022 lepakko-, viitasammakko- ja
naurulokkiselvitys. Alueelta ei tehty havaintoja lepakoista tai viitasammakosta mutta
naurulokkien maara alueella oli jalleen lisdantynyt siten, ettd kevaalla 2022 Veturitallin
luhdassa laskettiin pesivdan noin 100 naurulokkiparia.

Mikkelin seudun ymparistélautakunnan lausunto:

Nyt lausunnolla olevassa Veturitallien alueen asemakaavaehdotuksessa
hulevesikosteikon alue on suurempi kuin aiemmassa kaavaluonnoksessa, mika
mahdollistaa aiempaa luonnosvaihetta paremmin seka lokkien pesimaympariston etta
hulevesien kasittelyn mahdollisuuden sdilymisen alueella. Kosteikkoalue on merkitty
kaavaehdotukseen merkinnalla EV-1, suojaviheralue. Suojaviheralueen pohjois- ja
l[ansireunaan on merkitty istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on
sailytettava. Ymparistolautakunta pitda hyvana, etta nyt lausunnolla olevassa
kaavaehdotuksessa suojaviheralue mahdollistaa seka hulevesikosteikon etta



naurulokkien pesimaympariston sdilymisen alueella, ja kosteikon ja autopaikkojen
korttelialueen valiin jatettava puustoinen kaistale toimii suojaviheralueena
rakennettavan alueen ja kosteikkoalueen vilissa. Alueen rakentaminen tulee
suunnitella siten, etta hulevesien kasittely ja naurulokkien pesinta eivat hairiinny, ja
ettd maanrakennustoimia ei uloteta liian lahelle sdilytettdavaa suojaviheralueen
puustoa.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 viherrakenne -teemakartassa
Veturitallin luhdan kosteikkoalue on merkitty merkinnalla ”"Luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkead alue”. Lisdksi Veturitallin luhdan kosteikkoalue on
osa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan ns. sinivihreda sydanta, johon sisaltyy
ekologian, vesitalouden ja virkistyksen kannalta tarkeita viher- ja vesiymparistoja.
Kaavamaarayksena on esitetty, ettd alue tulee sailyttdaa rakenteeltaan
katkeamattomana ja mahdollisimman levana, luontoarvoiltaan monimuotoisena viher-
ja vesialueverkkona. Kantakaupungin osayleiskaavan vesitalous -teemakartalla koko
kosteikkoalue on merkitty merkinnalla “hulevesien saatelyalue”. Kaiken kaikkiaan nyt
lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on otettu yleiskaava huomattavasti paremmin
huomioon kuin aiemmin valmistelussa olleessa kaavaluonnoksessa. Koska yleiskaavan
tulee olla ohjeena laadittaessa asemakaavaa (MRL § 42), EV-1 alueen riittavyys
suhteessa yleiskaavan rajauksiin pyydetdan viela tarkistamaan erityisesti EV-1 alueen
keskiosan osalta (eteld-pohjoissuunnassa).

Hulevesien kasittelyssa tulee pyrkia huomiomaan ennustettu ilmastonmuutoksen
vaikutus sadevesien maaraan ja sita kautta hulevesien hallintaan. Alueen rakentamisen
yhteydessa tulee suunnitella riittavat tulvareitit hulevesien johtamiselle myos
tulvatilanteessa ja huomioida alueen alavuus ja suhde Saimaan pinnan tasoon alimpia
rakennuskorkeuksia saadettaessa.

Alueelta on olemassa selvitystietoa sedimentin, maaperan ja pohjaveden haitta-
aineista. Hulevesialtaan rakentamisen ja Vt 5:n perusparannuksen yhteydessa
selvitettiin erityisesti kosteikkoalueen maaperan, sedimentin ja pohjaveden haitta-
aineita (VT5 parantaminen Mikkeli, Ymparistotekninen riskikartoitus. Ramboll 2012).
Lisaksi kaavatyota varten on laadittu aiempien tutkimusten pohjalta yhteenveto
maaperan pilaantuneisuudesta, esitys jatkotoimenpiteistd, seka tutkittu veturitallin
lattian ja rakenteiden haitta-aineet (Ramboll 2022). Alueen pohjasedimenteissa,
maaperassa ja veturitallien rakenteissa ja lattiassa on todettu kohonneita
Oljyhiilivetyjen ja muiden haitta-aineiden pitoisuuksia.

Hankealue sijaitsee Pursialan ensimmaisen luokan pohjavesialueella, mika edellyttaa
hankkeen suunnitelmissa, selvityksissa ja toteutuksessa korostettua huolellisuutta.
Alueen suunnittelun ldhtokohtana tulee olla, ettd rakennettavalla alueella esiintyvat
pilaantuneet maa-ainekset poistetaan ja korvataan puhtailla maa-aineksilla, mika on
pohjaveden suojelun nakékulmasta parannus nykyiseen tilanteeseen. Alueen
rakentamisessa erityisesti paalutus ja pohjaveden pinnan alapuolelle ulottuva
maankaivuu ja massanvaihdot saattavat vaikuttaa pohjaveden virtausolosuhteisiin, ja
aiheuttaa haitta-aineiden liikkumista maaperassa ja pohjavedessa. Mikali
suunniteltujen toimenpiteiden arvioidaan voivan aiheuttaa pohjaveden laadun tai



maaran muutosta, jolla on VL 3 L 2 § mukaista vaikutusta vedenottoon, tulee
arvioitavaksi vesilain mukaisen luvan hakemisen tarve ja siihen liittyen tarpeelliset
toimet vaikutusten rajoittamiseksi. Taman vuoksi Veturitallien alueella tehtdvista
maanrakennustoista erityisesti siltd osin, kun toimenpiteet kohdistuvat pohjaveden
pinnan alapuolelle, tulisi erikseen pyytaa lausunto pohjaveden virtausolosuhteisiin
perehtyneelta asiantuntijalaitokselta (esim. GTK). Lisdksi mahdollisten pohjaveteen
kohdistuvien haitallisten vaikutusten varalta tulisi laatia tarkkailu- ja
varautumissuunnitelma.

Kaavaselostuksessa arvioidaan, ettd kaava-alueen muuttuneiden tavoitteiden myota
my0s alueen lilkkennemaarat tulevat jadamaan vahdaisemmiksi kuin mita ne olisivat
olleet, jos alkuperdiset Prisman rakentamiseen tahtaavat suunnitelmat olisivat
toteutuneet. Tehdyn liikenneselvityksen perusteella on arvioitu, ettd nykyisen
kaavaehdotuksen mahdollistaman ratkaisun (erikoistavarakaupan keskittyma)
tuottamat lilkkennemaarat on mahdollista liittda osaksi olemassa olevaa
liikenneverkkoa tekemalla tarvittavat muutokset liittymiin ja katuverkkoon. Suurin
tarvittava muutos on alikulun tekeminen radan ali Mannerheimintielle. Jotta
suunniteltu uusi erikoistavarakaupan keskittyma liittyisi saumattomasti osaksi
keskusta-alueen palveluverkkoa, tulee alueen saavutettavuuteen kavellen ja pyo6raillen
seka kavelyn ja pyorailyn houkuttelevuuteen kulkutapana kiinnittaa erityista huomiota
alueen suunnittelussa. Kaavaluonnokseen merkityt ohjeelliset kavelylle ja pyorailylle
varatut alueen osat tarjoavat hyvat edellytykset alueen saavutettavuuteen kavellen ja/
tai pyoraillein eri suunnista.



Kuva 1. Veturitallien alue Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040
viherrakennekartassa.

Kuva 2. Veturitallien alue Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040
vesitalouskartassa.
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Kuva 3. Asemakaavaehdotus 12.2.2024.



LIKERAKENMNUSTEN KORTTELIALUE.
KL Alueelle saa sijoittaa myymalatilojen lisdksi palvelutiloja.
YLEISEN TIEM ALUE.
- - RAUTATIEALLE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.
LPA-Z Korttelin 26 tonteille 1apiajo sallittu.

v i SUCJAVIHERALUE.
EV—1 Hulevesien kisitelyyn varatiu alue.
&

— 3 m kaava-alueen rajan ulkocpuclella oleva viva.

—_— _— Kaupungin- tai kumnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_— (O=a-alusen raja.
_ Ohjeelinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

0 0 1 Kaupungin- tai kumnanosan numero.
S ﬂ VI Kaupungin- tai kumnanasan mimi.

26 Korttelin numero.

VETURITALLINKA  chjeslisen tontin numero.

1 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
22822 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreini.
] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kemosluvun.

Asemakaavaehdotuksen (12.2.2024) keskeiset kaavamaaraykset.



